Proyecto Bugambilias — Cumbres Alpes

Primera Seccion Ciudad Bugambilias

76, 474 m2
Uso de Suelo MV2*V




Caracteristicas Principales
*Se trata de un terreno Plano en un 70%.
*Se han hecho plataformas, en diversas partes del terreno y escarbado en otras, asi que por eso tiene ese
porcentaje.
*Esta ubicado en esquina, tiene 330 m2 de frente a la calle del Colegio Alpes-Cumbres (es una Avenida de
4 Carriles y camellon se llama Circuito de las Flores)
«Adicional a esto cuenta con 436 + 160 m (total 596 m) de frente a la Avenida que Sube y Baja a la
Segunda Seccion de Bugambilias. También es una vialidad de 4 carriles. (se llama Blvd Bugambilias) de

todo ese frente solo 160 metros a estan a nivel. (Esquina)



UBICACION

Laguna de Bugambilias esta en la zona poniente de la ciudad, la region
de Bugambilias esta considerada residencial media C+ y B.

Rodeada de zonas residenciales, universidades y escuelas de gran prestigio.
Colinda con el Colegio Alpes.

Muy cercano a la Universidad ITESO.

Atendida por la prolongacion Lépez Mateos y el periférico

Vecino del Club de Golf Santa Anita y del Cielo Country Club
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MIXTO VECINAL DENSIDAD BAJA*

Usos y Destinos Permitidos [3]

Superficie minima de lote

Frente minimo del lote

indice de Edificacién

Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0S5.)
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Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.U.S.) 1.80 1.20 010 1.20
Altura maxima de edificacion Resultante de la aplicacion del C.O.5. vy C.U.S.
Cajones de estacionamiento Ver Morma General No. 22
Restricciéon Frontal 71 e oAtz R o
% de frente jardinado en la restriccidn
frontal 40% 50%
Restricciones laterales [71
Restriccidéon posterior 3 metros lineales 5 metros lineales
Modo de edificacidon “Yariable Semicerrado Abierto

Los Usos de Suelo deteminados en al Grafico E-3 de la Utilizacidon del Suelo con una linea discontinua, comespondean a aguallos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adguindos por haber funconado de
Bl manera continua v legltima. Los derechos adguiridos comespondean a los usos establecidos an el Plan Parcial antenar vigente. En
casos no determinados, los propietarios o posesdorss deberan acreditado conforme al Procedimiento de la NMomna General 8
“Derechas Adguiridas™,
51 La superficie yv frente minimos dea lote, aplican dnicaments para predios con la clasificacidn de reserva urbana v para subdivisitn
y régimen de condominio, salwo casos o situaciones de hecho gue lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[l Las restricciones frontales ywo laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible O Compatible Condicionado A

Fuente: Elaboracion propia
5.2.4.3.1.10. Zonas Mixtas Vecinales de Densidad Baja (1)

Refiere a la combinacion del uso de suelo Habitacional de Densidad Baja con usos y destinos
compatibles y congruentes a la densidad, intensidad e impactos que genera sobre el medio ambiente
y su entormo urbano, en predios localizados Fuera del Area Urbana Consolidada.

Las Zonas Mixtas Vecinales Densidad Baja en el Distrito Urbano ZPN-8 “Santa Ana Tepetitlan™
son senaladas en el Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo, con la clave MV2 (1).

Los grupos de usos vy destinos permitidos se enuncian en la siguiente matriz de control de |la
urbanizacion y la edificacion, ademas de lo establecido en la tabla general de compatibilidades:
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LA PROPIEDAD

+ 76,474 m2.

+Uso de suelo habitacional hasta para 367
viviendas que pueden desarrollarse en vertical.

cuenta con factibilidad del SIAPA
hidraulica y sanitaria para el proyecto.

- Cuenta con Factibilidad eléctrica de CFE para
desarrollar el Proyecto Vertical.

- Se cuenta con un Anteproyecto de acuerdo a la
factibilidad obtenida en Zapopan.

- La Propiedad cuenta con una vialidad en sus
lados norte, este y sur. La vialidad en la zona sur
permite atender de manera inmediata al
desarrollo.




EL PROYECTO CONCEPTUAL

Cuadro de areas:

Poligono fisico 79,474 |
| |Ampliacién vial norte 30000 |

Poligono en estudio: 76,474

| |vasoregulador |  11,053] 14% |
| |Edificiodebombeo | 2000] 3% |
Toazona escenc | seo| |

_ =
1.7 Residencial Norte : &
2. Residencial Sur
3. ‘Lote Uso Mixto
45 Vaso Regulador - * } ‘

SimPargue Sur




EL PROYECTO CONCEPTUAL

Considerando el Uso de Suelo obtenido suponemos
12 edificios divididos en 6 macrolotes, uno de 3,000
m2 propuesto en el sur del desarrolloy 5 en la zona
norte.

En total suponemos 36,000 m2 de suelo para uso
habitacional.

La densidad sera de 100 viviendas por hectarea lo que
permite edificios desde 5 niveles aunque en funcién de
la orografia proponemos edificios de 8 niveles con dos
sétanos de estacionamiento.

El rango de precios estimado para los departamentos
sera de $3.5 a $4.5 millones de pesos por unidad.

El tamafio de los departamentos se estima desde 80 a

120 m2 por unidad.
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VISTA DESDE LAGO

TORRES ZAPOPAN
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*El uso de suelo es MV*2 V

Son en total 76,476 m2.

La zona es Residencial Medio Alto
*Es escritura de empresa.

Lista para escriturar, no tiene detalles de nada.
*Se tiene Libertad de Gravamen.
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Precio

$ 300,000,000.00 (Trescientos millones de pesos 00/100 MN).




